


Das Projekt ,Art of Living*

Art of Living - Die Kunst zu leben. Unser neues-
tes Projekt verbindet alle Anspriiche an moder-
nes, komfortables und luxurioses Wohnen mit
einer der exklusivsten Bonner Lagen. Wir freu-
en uns, lhnen unser neuestes Projekt Art of
Living prasentieren zu kdnnen. In einer der be-
liebtesten Bonner Lagen realisieren wir eine
moderne Wohnanlage im KfW 55 Energieeffi-
zienzstandard. Die Fridtjof-Nansen-Stralle ist
eine Sackgasse, die sich eine Stichstralle ent-
fernt von der Ippendorfer Allee auf halber Héhe
zwischen Poppelsdorf und Ippendorf befindet.
Abseits vom Verkehr blickt die Anlage wahlwei-
se ins Katzenloch, auf die Bonner Innenstadt,
ins Grine oder das hauseigene Parkgelande,
das exklusiv den Bewohnern zur Nutzung zur
Verfuigung steht.

Die Anlage ist in zwei Hauser aufgeteilt, die
durch eine gemeinsame Tiefgarage verbunden
sind. Das vordere Haus 1 verfugt tber 11 Woh-
nungen, das hintere Haus 2 hat 7 Wohnungen.
Alle Wohnungen sind barrierefrei zu erreichen
und haben grofRzligige Terrassen und Garten-
bereiche, Balkone oder Dachterrassen, bei de-
ren Planung auf Sozialabstdnde und Pri-
vatsphare geachtet wurde. Zur Westseite von
Haus 2 hin erstreckt sich ein gro3es Parkgelan-
de, auf dem sich sowohl der Kinderspielbereich
als auch ein Ruhebereich befinden.
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Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die
OPNV Haltestelle liegt nur 350 Meter entfernt
und der nachste Autobahnanschluss ist in 5
Min. zu erreichen. Mit dem Fahrrad sind es nur
9 Min. in die Innenstadt zum Bonner Miinster.

Unser Projekt Art of Living wurde heute gebaut
und fur morgen entwickelt. In der Tiefgarage
stehen |Ihnen wahlweise konventionelle Stell-
platze oder Stellplatze mit Ladeinfrastruktur zur
Verfugung. Von 21 Stellplatzen werden anfangs
5-6 mit Wallbox ausgestattet. Mit zunehmender
Elektrifizierung des Strallenverkehrs werden wir
diese Infrastruktur nach Bedarf ausbauen.
Nach heutigem Planungsstand wird die Anlage
mit Photovoltaik auf den Dachern ausgestattet.
Dies ermdglich unseren Mietern, nachhaltig pro-
duzierten, verbilligten Mieterstrom zu beziehen.
Beim Heizkonzept haben wir eine umwelt-
freundliche Pelletsanlage verbaut, die mit nach-
wachsenden Rohstoffen aus Holzabféallen be-
trieben wird.

Die Anlage wird voraussichtlich Mitte 2023 fer-
tiggestellt und ist dann ab Juli 2023 bezugsfer-
tig. Die Vermarktung der Mietwohnungen be-
ginnt im Januar. Haben Sie Interesse, mehr zu
erfahren?

Wir freuen uns, Sie persénlich
zu einem Beratungsgesprach,
zu begrdl3en.

Ralf Vogt | Jérg Vogt

ProjektHaus




Bonn - urban = charmant = lebenswert

___B___| Bonn ist ein attraktiver Wirtschafts-
- || standort, mit vielfaltigem kulturel-

M lem Angebot und hoher Lebens-
qualitat. Ende 2021 zahlte die
Stadt 335.975 Einwohner. Bis zum
Jahr 2030 wird ein Bevolkerungswachstum um
weitere 25.000 Einwohner prognostiziert. Bonn
ist ein Magnet und wachst damit seit Ende 2000
entgegen dem stagnierenden Bundestrend. Der
attraktive Wirtschaftsstandort verfigt tber eine

Bahnhof Siegburg/Bonn sowie den Flughafen
Kéln/Bonn hervorragend angebunden.

179 in Bonn beheimatete Nationen sorgen fir
internationales Ambiente und kulturelle Vielfalt.
Genauso wie die vielfaltigen kulturellen Mog-
lichkeiten wie Museen, Theater oder Oper. Ne-
ben dem Grol3stadtambiente ladt das reichhalti-
ge Naherholungsangebot mit den Bonner
Rheinauen, dem Kottenforst und dem nahege-

naheren Einzugsgebiet der Fridtjof-Nansen-
StralRe liegen und gehdéren ebenfalls zum Stadt-
bezirk Bonn. Die Naherholungsgebiete Kotten-
forst und Waldau liegen quasi ,auf der Tur".

einen hohen

Uberdurchschnittliche Kaufkraft,
Beschaftigungsgrad sowie viele hoch qualifizier-
te Arbeitnehmer und einkommensstarke Ar-

beitsplatze. 16.000 meist mittelstandische Be-
triebe, Deutsche Telekom, Deutsche Post DHL,
Postbank und 19 UN-Organisationen haben
hier ihren Sitz.

Verkehrstechnisch ist Bonn tUber die Bundesau-
tobahnen, den Hauptbahnhof und den ICE-

Iegenen Siebengebirge dazu ein, dem Grof3-
stadttrubel zu entkommen.

Seit der Kommunalreform 1969 ist
Bonn in 4 Stadtbezirke aufgeteilt.
Der groite ist der Stadtbezirk Bonn
in dem fast die Halfte aller Bonner
(Stand 31.12.2021 156.096) lebt.

Die beliebten Ortsteile Ippendorf, Venusberg
und das lebendige Poppelsdorf, liegen alle im
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Wohnungsubersicht Haus 1

Wohnung Geschoss Wohnflache Zimmer
1 EG 94,0 gm 3
2 EG 99,3 gm 3
3 EG 91,0 gm 3
4 EG 74,5 gm 2
5 OG 94,0 gm 3
6 oG 99,3 gm 3
7 oG 88,9 gm 3
8 0oG 73,9 gm 2
9 DG 88,5 gm 2
10 DG 142,1 gm 4

11 DG 80,6 gm 2
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Wohnungsubersicht Haus 2

Wohnung Geschoss Wohnflache Zimmer
1 EG 66,6 gm 2
2 EG 93,9 gm 3
3 oG 67,1 gm 2
4 oG 92,3 gm 3
5 OG 123,7 gm 3
6 DG 125,6 gm 3

7 DG 91,9 gm 2
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Erdgeschoss Haus 1
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Wohnung 1 EG Haus 1

Erdgeschoss Wohnung 1

Wohnen 26,03 gm
Schlafen 14,48 gm
Kind 11,92 gm
Kiche 9,94 gm
Bad 7,90 gm
Gaste WC 2,08 gm
Flur 12,15 gm
Abstellraum 1,09 gm
Balkon | 6,32 gm
Balkon Il 2,08 gm
Wohnflache 93,99 gm

1m Die Wohnung verfligt iber einen separaten

Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.



Wohnung 2 EG Haus 1

WE 2 N/
; /N | Bap
e Erdgeschoss Wohnung 2
we Wohnen 27,30 gm
- Schlafen 14,65 gm
= I/ SCHLAFEN Kind 13,88 gm
KIND =| 88 Kiche 8,17 gm
BEGHE Bad 10,10 gm
Gaste WC 1,93 gm
Flur 15,33 gm
"""" Abstellraum 1,22 gm
2 g Balkon 6,72 gm
mEn :
O 1 Wohnflache 99,30 gm
o O
1m Die Wohnung verfligt iber einen separaten
— — — Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.
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Wohnung 3 EG Haus 1

Erdgeschoss Wohnung 3

Wohnen 29,18 gm
Schlafen 16,10 gm
Kind 12,75 gm
Kiche 8,54 gm
Bad 8,57 gm
Flur 8,60 gm
Terrasse 7,25 gm
Wohnflache 90,99 gm

Die Wohnung verfugt Uber einen separaten
Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz
sowie einen privaten Gartenanteil.
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Wohnung 4 EG Haus 1

Erdgeschoss Wohnung 4

Wohnen 29,15 gm
Schlafen 15,09 gm
Kiiche 8,84 gm
Bad 7,78 gm
Flur 7,43 gm
Terrasse 6,24 gm
Wohnflache 74,53 gm

Die Wohnung verfligt Uiber einen separaten
1m Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz
— — — sowie einen privaten Gartenanteil.
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Obergeschoss Haus 1
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Wohnung 5 OG Haus 1

N
BALKON 1 | [
00
C] [ ]
] ags
WOHNEN
KUCHE Obergeschoss Wohnung 5
‘A N/
ol 11]] 2o Wohnen 26,03 gm
BAD T Schlafen 14,48 gm
N, ]
~aal Kind 11,92 gm
—1 _ i Kiche 9,94 gm
KIND Bad 7,90 gm
Ain " | Gaste WC 2,08 gm
Flur 12,15 gm
AR Abstellraum 1,09 gm
Balkon | 2,08 gm
et Balkon I 6,32 gm
C Wohnflache 93,99 gm
1m Die Wohnung verfligt Uber einen separaten
— — — Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.
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Wohnung 6 OG Haus 1

N
WE 6
N/
/N e
FLUR .
s Obergeschoss Wohnung 6

: Wohnen 27,30 gm
o | P SCHLATEN Schlafen 14,65 gm
= Kind 13,88 gm
WONEN KUCHE i Kliche 8,17 aqm
: Bad 10,10 gm

|
' Géaste WC 1,93 gm
—————— Flur 15,32 gm
BaLkoN [T Abstellraum 1,22 gm
[l [ ] Balkon 6,71 gm
L [ Wohnflache 99,28 gm

------- @ O
1m Die Wohnung verfligt Uber einen separaten
N PR\ 1 . A\ Ve Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.




Wohnung 7 OG Haus 1

20

15

WOHNEN

1m

Obergeschoss Wohnung 7

Wohnen 29,18 gm
Schlafen 16,10 gm
Kind 12,75 gm
Kiche 8,54 gm
Bad 8,57 gm
Flur 8,60 gm
Balkon 5,18 gm
Wohnflache 88,92 gm

Die Wohnung verfligt iber einen separaten
Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.



Wohnung 8 OG Haus 1

1m

Obergeschoss Wohnung 8

Wohnen 29,15 gm
Schlafen 15,09 gm
Kiiche 8,84 gm
Bad 7,78 gm
Flur 7,43 gm
Balkon 5,63 gm
Wohnflache 73,92 qm

Die Wohnung verfligt iber einen separaten
Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.
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Dachgeschoss Haus 1
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Wohnung 9 DG Haus 1

N
‘ } e
DACHTERRASSE

Dachgeschoss Wohnung 9
Wohnen 25,48 gm
Schlafen 15,05 gm
Kiiche 10,09 gm
Bad 7,44 gm
Flur 10,43 gm
Dachterrasse 19,96 gm
Wohnflache 88,45 gm

1m Die Wohnung verfligt iber einen separaten

— —— — Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.
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Penthousewohnung 10 DG Haus 1

24

DACHTERRASSE

1m

z

Dachgeschoss Wohnung 10
Wohnen 32,15 gm
Schlafen 16,78 gm
Kind 12,28 gm
Arbeiten 12,93 gm
Kiiche 9,75 gm
Bad 8,18 gm
Duschbad 3,69 gm
Flur 15,60 gm
Dachterrasse 30,73 gm
Wohnflache 142,09 gm

Die Wohnung verfligt iber einen separaten
Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.



Penthousewohnung 11 DG Haus 1

1m

Dachgeschoss Wohnung 11

Wohnen 24,81 gm
Schlafen 14,66 gm
Kuche 10,23 gm
Bad 8,10 gm
Flur 7,49 gm
Dachterrasse 15,27 gm
Wohnflache 80,56 gm

Die Wohnung verfugt Uber einen separaten
Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.
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Erdgeschoss Haus 2
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Wohnung 1 EG Haus 2

TERRASSE

00

1m

=z

Erdgeschoss Wohnung 1

Wohnen 23,33 gm
Schlafen 13,93 gm
Kiche 8,93 gm
Bad 6,54 gm
Flur 8,29 gm
Terrasse 5,55 gm
Wohnflache 66,57 qm

Die Wohnung verfligt Uiber einen separaten
Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz
sowie einen privaten Gartenanteil.
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Wohnung 2 EG Haus 2

N =
Erdgeschoss Wohnung 2
Wohnen 27,13 gm
Schlafen 15,06 gm
Arbeiten 11,63 gm
Kiche 8,53 gm
Bad 7,44 gm
Flur 13,42 gm
Abstellraum 2,71 gm
Terrasse 8,00 gm
Wohnflache 93,92 gm
Die Wohnung verflgt Uber einen separaten
1m Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz
T E—— sowie einen privaten Gartenanteil.
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Obergeschoss Haus 2
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Wohnung 3 OG Haus 2

N
------- Y
WOHNEN

Obergeschoss Wohnung 3
Wohnen 23,32 gm
Schlafen 13,93 gm
Kiiche 8,92 gm
Bad 6,52 gm
Flur 8,29 gm
Balkon 6,11 gm
Wohnflache 67,09 gm

1m Die Wohnung verfligt iber einen separaten

— — — Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.
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Wohnung 4 OG Haus 2

N
Obergeschoss Wohnung 4
Wohnen 27,13 gm
Schlafen 15,06 gm
Arbeiten 11,63 gm
Kiche 8,53 gm
Bad 7,44 gm
Flur 13,42 gm
Abstellraum 2,71 gm
Balkon 6,41 gm
Wohnflache 92,33 gm
1m Die Wohnung verfligt Uber einen separaten
— e — Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.




Wohnung 5 OG Haus 2

| KIND
i
i SCHLAFEN
N
ABST.
I
! 8AD wc
| \./
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WE 5
: = FLUR
i Obergeschoss Wohnung 5
: KUCHE 88
= o Wohnen 29,04 gm
i : i Schlafen 18,21 gm
e | Kind 11,89 gm
‘ WOHNEN Kiiche 10,29 gqm
o Bad 9,54 gm
Gaste WC 2,21 gm
Flur 14,84 gm
Abstellraum 2,06 gm
TERRASSE Terrasse 25,61 gm
! Wohnflache 123,69 gm
B B
] D Die Wohnung verflgt Uber einen separaten
D D Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz
sowie einen privaten Gartenanteil.




Dachgeschoss Haus 2
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Wohnung 6 DG Haus 2
N
Dachgeschoss Wohnung 6

Wohnen 28,40 gm

Schlafen 17,47 gm

Kind 12,14 gm

NOLREN Kiche 10,97 gm

Bad 7,89 gm

i Gaste WC 2,25 gm

| Flur 10,32 gm

i Abstellraum 3,11 gm

E Dachterrasse 33,00 gm

e ! i Wohnfliche 125,55 qm

s ot e e s | B [ e—— ;
DACHTERRASSE ] 1

i% D I:I 1m SHET Die Wohnung verfligt Uber einen separaten
Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.




Wohnung 7 DG Haus 2
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Dachgeschoss Wohnung 7

Wohnen 27,66 gm
Schlafen 16,25 gm
Kuche 9,15 gm
Bad 8,08 gm
Flur 9,78 gm
Dachterrasse 20,95 gm
Wohnflache 91,87 gm

Die Wohnung verfligt iber einen separaten
Kellerraum und Waschmaschinenstellplatz.
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Kellergeschoss

Das Kellergeschoss ist bequem und barriere-
frei Uber die Aufzlige in Haus 1 und 2 zu errei-
chen. Mit dem Auto fahren Sie ebenerdig von
der Fridtjof-Nansen-Stralle an der Ostseite von
Haus 1 in die Tiefgarage. Im Kellergeschoss

befinden sich die Kellerabteile und der Wasch-
maschinenraum von Haus 1. Fur die Mieter
von Haus 2 liegen diese im EG von Haus 2.
Die Heizungsanlage mit Brennstofflager, der
Hausanschlussraum sowie der gemeinsam

genutzte Mullraum sind ebenfalls im Kellerge-
schoss. Fir beide Hauser sind groRzlgige
Fahrradkeller vorhanden. 21 PKW Stellplatze
sind vorhanden, die teilweise mit Ladevorrich-
tung ausgestattet sind.
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Wir freuen uns aufr Sie...

Jorg Vogt Ralf Vogt
Diplom Betriebswirt Diplom Bauingenieur
Marketing & Vertrieb Planung & Ausfiihrung

Sind Sie neugierig geworden? Vereinbaren Sie einen
Gesprachsstermin und lernen uns personlich kennen.

0228 - 70 77 551
vermietung@vv-bau.de
WWW.VV-bau.de

37



Notizen

38

Bildernachweis

Wikimedia Commons, lizensiert unter:
CC-Lizenz by-sa 2.0/3.0/4.0
S.3 Downtown view Bonn, Matthias Zepper
S.4  Kartenausschnitt Bonn

© OpenStreetMap-Mitwirkende

Grafiken & Grundrisse
VV ProjektBau

Objektvisualisierungen
S. 1,5 Globtech

Texte / Layout / Design
Jorg Vogt



Ein Projekt der:
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ProjektHaus

VV ProjektHaus
GmbH & Co. KG

Winzerstralle 16a
53129 Bonn
www.vv-bau.de
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