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Coming Home

Nach Hause kommen. Das Einfamilienhaus als
Zuhause bleibt weiterhin insbesondere fir Fa-
milien die beliebteste Wohnform. Auch wir glau-
ben, dass Sie mit einem energieeffizienten und
nach neuesten Standards gebauten Einfamili-
enhaus fur die Zukunft bestens geristet sind.

Wir freuen uns, |hnen unser neustes Projekt
rural living vorstellen zu kdnnen. In hervorra-
gender Lage des beliebten Ortsteils Bonn-
Ramersdorf realisieren wir 4 moderne, komfor-
table und energieeffiziente Doppelhaushalften.

Das Objekt befindet sich in der Lindenstralie
nahe dem Ramersdorfer Ortskern in ruhiger und
gewachsener Wohnumgebung. Die Anbindung
zur nur 2 Autominuten entfernten Autobahn
A59 oder in die Bonner Innenstadt Uber den
OPNV ist hervorragend. Aber auch mit dem
Fahrrad haben sind Sie gut unterwegs und er-
reichen lhre Ziele in kurzer Zeit.

Wie der Projektname verrat, ist das Umfeld eher
dorflich gepragt. Ein — und Zweifamilienhduser
haufig noch in Fachwerk Bauweise bestimmen
in Ramersdorf das Bild. Sie wohnen in einem
der beliebtesten Bonner Stadtteile und genie-
Ren gleichzeitig alle Vorziuge der GrofRstadt.
Der Ortsteil verfugt Uber eine komplette Infra-
struktur einschliel3lich der Geschafte des tagli-
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che Bedarfes, Kitas, Grundschulen und weiter-
fuhrenden Schulen. Direkt vor der Tur in fulau-
figer Entfernung liegt das Naherholungsgebiet
Ennert.

Die Hauser sind mit groRzligigen und funktiona-
len Grundrissen geplant und kdénnen je nach
Wunsch mit 4, 5 oder auch 6 Zimmern realisiert
werden. Sie bieten somit viel Platz fiir die ganze
Familie, Hobby, Géaste oder auch das immer
wichtiger werdende Homeoffice. Die digitale
Infrastruktur ist hervorragend und bietet hohe
DSL Geschwindigkeiten.

Als erfahrener mittelstandischer Bonner Bautra-
ger bietet die VV ProjektBau GmbH & Co. KG
alle Leistungsphasen von der Projektentwick-
lung bis zur Durchfuhrung der Bautragermafl-
nahme aus einer Hand an und begleitet Sie mit
gewohnter Kompetenz von der Beurkundung
bis zur Ubergabe lhres Hauses. Wir haben ein
klares Bekenntnis zu unserem Standort und ar-
beiten seit langem mit Handwerkern und Firmen
aus der Region.

Wir freuen uns, Sie personlich zu einem
Beratungsgesprach zu begriilen.

Ralf Vogt | Jorg Vogt
VV ProjektBau GmbH & Co. KG

ProjekiBau




Bonn - ,Da will ich leben.”

B Bonn ist ein attraktiver Wirtschafts-
B standort, mit vielfaltigem kulturellem
\% Angebot und hoher Lebensqualitat.
» Anfang 2023 zahlte die Stadt

338.396 Einwohner. Bis zum Jahr 2030 wird ein
Bevolkerungswachstum um weitere 25.000 Ein-
wohner prognostiziert. Bonn ist ein Magnet und
wachst damit seit Ende 2000 entgegen dem
stagnierenden Bundestrend. Der attraktive Wirt-
schaftsstandort verfigt Uber eine Uberdurch-

Ramersdorf ist mit seinen rund 2.000 Einwoh-
nern ein Ortsteil von Bonn, der fir seine ruhige
und idyllische Atmosphare bekannt ist. Es liegt
sudostlich des Stadtzentrums und bietet eine
Mischung aus Wohngebieten, Grinflachen und
historischen Sehenswirdigkeiten. Ramersdorf
ist gepragt von charmanten Fachwerkhausern
und gepflegten Garten, die eine angenehme
Wohnqualitat bieten. Der Ortsteil ist auch far
seine Nahe zur Natur bekannt, da er von Wal-

schnittliche Kaufkraft, einen hohen Beschafti-
gungsgrad sowie viele hoch qualifizierte Arbeit-
nehmer und einkommensstarke Arbeitsplatze.
16.000 meist mittelstdndische Betriebe, Deut-
sche Telekom, Deutsche Post DHL, Postbank
und 19 UN-Organisationen haben hier ihren
Sitz. Verkehrstechnisch ist Bonn tber die Bun-
desautobahnen, den Hauptbahnhof und den
ICE-Bahnhof Siegburg/Bonn sowie den Flugha-
fen KoIn/Bonn hervorragend angebunden.

Wiy 5 : il i
dern und Feldern umgeben ist. Dies macht Ra-
mersdorf zu einem beliebten Ziel fir Spazier-
gange und Fahrradtouren. Eine der Hauptat-
traktionen in Ramersdorf ist das Schloss Hager-
hof, ein imposantes Herrenhaus aus dem 19.
Jahrhundert, das von einem weitlaufigen Park
umgeben ist. Hier finden regelmaRig kulturelle
Veranstaltungen und Ausstellungen statt. Insge-
samt ist Ramersdorf ein gewachsener, ruhiger
und malerischer Ortsteil von Bonn, der sowohl

176 in Bonn beheimatete Nationen sorgen fir
internationales Ambiente und kulturelle Vielfalt.
Genauso wie die vielfaltigen kulturellen Mog-
lichkeiten wie Museen, Theater oder Oper. Ne-
ben dem GroR3stadtambiente 1adt das reichhalti-
ge Naherholungsangebot mit den Bonner
Rheinauen, dem Kottenforst und dem nahege-
legenen Siebengebirge dazu ein, dem Grol3-
stadttrubel zu entkommen.

fir Einheimische als
auch fir Besucher viel
zu bieten hat und
auch zur Bonner In-
nenstadt, den Gewer-
bezentren als auch
Uber die Autobahn
hervorragend  ange-
bunden ist.




Ramersdorf

Ramersdorf ist mit seinen rund 2.000 Einwoh-
nern ein Ortsteil von Bonn, der flr seine ruhige
und idyllische Atmosphare bekannt ist. Es liegt
sudostlich des Stadt-
zentrums zwischen En-
nert und Rhein und bie-
tet eine Mischung aus
Wohngebieten, Grinfla-
chen und historischen
Ramersdorf ist gepragt

SehenswUrdigkeiten
von charmanten Fachwerkhdusern und gepfleg-

ten Garten, die eine ange-
nehme Wohnqualitadt bie-
ten. Der Ortsteil ist auch
fur seine Nahe zur Natur
bekannt, da er von Wal-
dern und Feldern umgeben
ist. Dies macht Ramersdorf
zu einem beliebten Ziel fur - 4
Spaziergange und Fahrradtouren. Eine der
Hauptattraktionen in Ramersdorf ist das
Schloss Hagerhof ein imposantes Herrenhaus

'Waus dem 19.

Jahrhundert, das
.1 von einem weit-
" laufigen  Park
umgeben ist.
: 3 #== Hier finden re-
gelmaﬁlg kulturelle Veranstaltungen und Aus-
stellungen statt.

Ramersdorf ist gut an das offentliche Verkehrs-
netz von Bonn angebunden. Die Buslinien 608
und 609 verkehren regelmalig zwischen Ra-
mersdorf und dem Bonner Stadtzentrum. Die
Haltestellen "Ramersdorf Kirche" und
"Ramersdorf Friedhof" sind die wichtigsten Hal-
tepunkte im Ortsteil. Zusatzlich gibt es auch ei-
ne gute Anbindung an das Strallennetz. Die
Bundesstrale B56 verlauft
in der Nahe von Ramers-
dorf und bietet eine schnelle |
Verbindung zu anderen Tei-
len von Bonn sowie zur Au-
tobahn A565. Fur Radfahrer
gibt es ebenfalls gute Mog- |&& y
lichkeiten, um nach Ra- s}
mersdorf zu gelangen. Es
gibt mehrere Radwege, die
den Ortsteil mit dem Rest von Bonn verbinden
und es den Bewohnern ermoglichen, mit dem
Fahrrad bequem unterwegs zu sein.

Kurze Weg zur Arbeit sind ausschlaggebend fir
die Wohnqualitdt. Der ,Bonner Bogen®, Tele-

kom Campus und die groRen Bonner Arbeitge-
ber auf der Gewerbemeile (B9) sind von Ra-

mersdorf aus in kirzester Zeit zu erreichen. So-
mit kann bereits kurz nach Dienstschluss der
Feierabend beginnen. Und mit dem Ennert,
dem nahegelegenen Siebengebirge und der
Rheinaue sind die Naherholungsmoglichkeiten
vielfaltig und direkt ,,auf der Tur"“ und auch ohne
Auto wunder- "
bar zu erkun-
den. Der dorf-
liche Charak-
ter des Orts-
teils Ramers-
dorf lasst Sie
die Grolstadt
vergessen.

Genielien Sie es.




Lindenstralle 8 -12 5

Ramersdorf hat eine intakte Infrastruktur mit ebenso wie Kita und Grundschule in fuRlaufiger halt praktisch nebenan. Der Ennert ist nur einen
allen Dingen des taglichen Lebens. Backer, Entfernung. Mit dem Auto haben Sie in weni- Steinwurf entfernt. Die Lage 1adt ein, dass Auto
Metzger, Apotheke, Bank/Sparkasse etc. liegen gen Minuten Autobahnanschluss und der OPNV stehen zu lassen.
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Ubersichtsplan
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Erdgeschoss Haus 1 & 2
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Erdgeschoss

Wohnen/Essen 31,29 gm
Kiche 12,15 gm
Diele EG 7,18 gm
WC 1,82 gm

Terrasse 8,10 gm

Wohnflache ca. 60,54 gm

Da die Héuser weitestgehend bau-
gleich sind, entsprechen sich die
Wohnfidachen.

1m



Erdgeschoss Haus 3 & 4
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Zur Veranschaulichung kénnen die Darstellungen auch optionale Ausstattung enthalten.
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Erdgeschoss

Wohnen/Essen 31,29 gm
Kiche 12,15 gm
Diele EG 7,18 gm
WC 1,82 gm
Terrasse 8,10 gm

Wohnflache ca. 60,54 gm

Da die Hauser weitestgehend bau-
gleich sind, entsprechen sich die
Wohnfidachen.

1m



)
S sﬂs‘ﬂ
.b.ﬁﬁ
huu.m.:

)

o

4

g
~.
.».

;v‘
....&
.o.“‘ .
...NH‘. ””H.N
........ y ; .
..H”..“H.“ c.
() ) j

() ¢
M
..‘




Obergeschoss Haus 1 - 4

Obergeschoss
Schlafen 15,58 gm
Kind 1 15,26 gm
Kind 2 10,37 gm
Diele OG 4,94 gm
) 5 Bad 8,72 qm
_ [ | : r ] Wohnflache ca. 54,87 gm
KIND 2 KIND 2
KIND 1 ‘i} ;; oot
FLUR FLUR
SCHLAFEN SCHLAFEN
BAD BAD
0 O
Tm

Zur Veranschaulichung kénnen die Darstellungen auch optionale Ausstattung enthalten.



Dachgeschoss Haus 1 - 4
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Zur Veranschaulichung kénnen die Darstellungen auch optionale Ausstattung enthalten.

Dachgeschoss

13

Wohnflache ca.

1m

37,32 gm



Kellergeschoss Haus 1 - 4
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Keller

Kellerflur 9,07 gm
HAR / Heizung

&Waschen 25,32 gm
Keller 23,18 gm
Nutzflache ca. 57,57 gm

1m



Wir freuen uns aufr Sie... 15

Planung, Durchfihrung, Vermarktung & Vertrieb liegen bei uns in einer Hand.
Bei uns finden Sie kompetente und entscheidungsfahige Ansprechpartner.

Jorg Vogt Ralf Vogt

Diplom Betriebswirt Diplom Bauingenieur
Marketing & Vertrieb Planung & Ausfiihrung

Sind Sie neugierig geworden? Vereinbaren Sie einen
Beratungstermin und lernen uns personlich kennen.

0228 - 70 77 551
vertrieb@vv-bau.de
www.vv-bau.de



Impressum & Haftungsausschluss

Alle Angaben in diesem Prospekt wurden mit
grofdter Sorgfalt zusammengefasst. IrrtGmer
und Anderungen bleiben vorbehalten. Samtli-
che Angaben, Informationen und allgemeine
Hinweise dieses Exposés dienen nur der Infor-
mation und stellen keine Vertragsgrundlage
dar. Verbindliche Rechtsgrundlage sind allein
der notarielle Kaufvertrag, die Baubeschrei-
bung sowie die Teilungserklarung.

In den abgebildeten Grundrissen eingezeichne-
te Moblierungsbeispiele und Ausstattungsge-
genstande in den Kichen, Badern und Wohn-
raumen dienen nur der Veranschaulichung der
Wohnsituation und der Vermittlung eines
Raumgefuhls und sind nicht Bestandteil des
Angebotes.

Angaben zu den Wohnflachen basieren auf
Planmaf3en. Im ausgebauten Zustand kdnnen
sich Abweichungen ergeben, die aber innerhalb
der im Notarvertrag vereinbarten Toleranz zu
liegen haben. Differenzen zwischen den Wohn-
flachen der einzelnen Rdume und der Gesamt-
wohnflache einer Wohnung kdnnen sich durch
Auf- oder Abrunden auf die zweite Nachkom-
mastelle ergeben.

Von diesem Prospekt abweichende Angaben,
Aussagen oder Zusagen bedirfen der aus-

dricklichen Zustimmung des Prospektheraus-
gebers bzw. der Bautragergesellschaft. Die
Vermarktung erfolgt direkt Gber den Bautrager,
sonstige Personen oder Dritte sind nicht befugt,
von diesem Prospektinhalt abweichende Anga-
ben, Ausklnfte oder Zusagen zu erteilen. Eine
Haftung fur hohere Gewalt ist ausgeschlossen.

Der Erwerb einer Immobilie ist sowohl mit Risi-
ken als auch Chancen verbunden. Der
Prospektherausgeber weist Kaufer und Interes-
senten darauf hin, sich damit im Vorfeld einge-
hend auseinander zu setzten. Ferner werden
weder das Erreichen steuerlicher Ziele oder
das Erzielen einer bestimmten Rendite zugesi-
chert.
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Bildernachweis

Wikimedia Commons, lizensiert unter:
CC-Lizenz by-sa 2.0/3.0/4.0
S.3  Downtown view Bonn, Matthias Zepper
S.4  Hagen von Eitzen - eigenes Werk
Sir James - eigenes Werk
Martin van Baal - eigenes Werk
Axel Kirch - eigenes Werk
Wolkenkratzer - eigenes Werk

S.5 Kartenausschnitt Bonn
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